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1. YERLESMENIN ULKESEL VE BOLGESEL OLCEKTEKI YERI
1.1.YERLESMENIN GENEL KONUMU:

Tekirdag Istanbul §

\

Balikesir

Sekil 1. Planlama Alani - Marmara Boélgesi'ndeki Konumu.
Yiiz 6l¢iimii 14.299 km? olan Balikesir ilinin topraklar1 39°20’-40°30" Kuzey paralelleri ve 26°30'-
28°30° Dogu meridyenleri arasinda yer alir. Kuzeybati Anadolu'da bulunan il, doguda Bursa ve
Kiitahya illeri, giineyde Manisa ve Izmir illeri ve batida Canakkale ili ile komsudur. ilin kuzey yondeki
en uc¢ noktasi glineydekine 175 kilometre, dogu yondeki en u¢ noktasi batisindakine 210 kilometre

uzakliktadir.

[lin topraklarinin biiyiik bir kismi1 Marmara Bolgesi'nde, geri kalan kism1 da Ege Bolgesi'ndedir. Hem
Marmara hem de Ege Denizi'ne kiy1 bulunmakta olup Tiirkiye genelinde iki deniz ile komsu olan 6
ilden biridir. 290,5 km'lik kiy1 bandinin 115,5 km'si Ege Denizi'nde, 175 km'si de Marmara
Denizi'ndedir. Ege Denizi'ndeki kiyilarin uzunlugu 115,5 km (Ayvalik:54 km, Goéme¢:17,5 km,
Burhaniye:12 km, Edremit:32 km); Marmara denizindeki kiy1 uzunlugu ise 175,25 km (G6nen:8 km,
Erdek:3475 km, Marmara:72.5 km, Bandirma:60 km)’dir.

Yazlan sicak ve kurak, kislar ilik ve yagish gecen Ege kiyilarinda hiikiim stiren Akdeniz iklimi, ilin
genelinde de gorilmektedir. Batidan doguya, kuzeyden giineye gidildikge Karasal iklim etkisini
arttirir. Bu ylzden i¢ kesimlerde kislar soguk ge¢gmektedir. Marmara kiyilarinda Karadeniz ikliminin

etkisi goriiliir. Dolayisiyla burasi yazlari iliktir.



[dari boliiniis olarak Balikesir ili; Altieylil, Ayvalik, Balya, Bandirma, Bigadi¢, Burhaniye, Dursunbey,
Edremit, Erdek, Gomeg, Gonen, Havran, [vrindi, Karesi, Kepsut, Manyas, Marmara Adasi, Savastepe,

Sindirgi ve Susurluk ilgelerinden olusmaktadir.

Burhaniye kuzey Ege bolgesinde, Balikesir ili sinirlar: icerisindedir. Batisinda Ege denizi, kuzeyinde
Edremit, dogusunda Havran, giineyinde Gomec ve Ayvalik ve giiney dogusunda Bergama ile komsudur.
Kuzeyinde yer alan Kaz daglar1 (Mitolojik ad1 ida) dogu ve giiney dogusunda yer alan Madra daglar
arasindaki diiz ve verimli topraklardan olusan ova iistiinde kurulmustur. ilce merkezi denizden 4 km.
iceridedir. Denizden ortalama yiiksekligi 10 metredir. ilcenin Ege denizine 17 km uzunlugunda kiy:

bandi vardir. Bu kiy1 bandinda kilometrelerce uzunlugunda ince ve temiz kumlu dogal plajlar yer

almaktadir.

Balikesir
merkezi

Burhaniye
Savastepe

Sekil 2. Planlama Alani - Ege Bolgesindeki Konumu.
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1.2.ULASIM AGINDAKI YERI:

Balikesir, Canakkale, Bursa ve Istanbul’'u Izmir'e baglayan karayolu iizerinde bir transit merkez
durumundadir. Balikesir ili istanbul’a 292 km, Ankara’ya 548 km, [zmir'e 170 km, Bursa'ya 152 km,
Canakkale’'ye 219 km uzakliktadir. D200 (Bursa-Canakkale Karayolu), D565 (Bursa-Balikesir-izmir
Karayolu), D230 (Balikesir-Edremit) gibi 6nemli karayolu baglantilar1 bulunmaktadir. Deniz yolu
ulasiminda Bandirma ilgesinden Istanbul’a feribot ve deniz otobiisii ile ulasilabildigi gibi, Ayvalk
ilcesinden Yunanistanin Midilli Adasi’'na da feribotla ulasim saglanmaktadir. Balikesir Koca Seyit
Havaalaninin hizmete girmesiyle istanbul ve Ankara’ya aktarmasiz, diger sehirlere ve Yurtdisina
aktarmali havayolu baglantis1 bulunmaktadir. Ayrica Altieylil ilcesinde bulunan Balikesir Merkez
Havaalani icerisindeki Terminal binasinin yenilenmesinden dolay1 bélgeye hizmet verememektedir. il
merkezinde ve Bandirma ilcesinde Tren Gar1 bulunmakta olup, Bandirma-Balikesir-Alsancak ile Izmir-

Balikesir-Kiitahya-Eskisehir-Ankara arasi seferler diizenlenmektedir.



Ipsala
n Kegan
€67 |
Gelibolu
°
°
Lapseki
€90 |
Canakkale
)
€87 ]
Ezine
o
=
Ayvacik (
es7 8
Behram
MA@upva o=
Ayvali
20
Lesvos A
B s B
Midhiie
MuTiAgvn
Batepa =
a

o
Tekirdag Marmaraereq|isi Buyukcekmece [\I}
- Sul
Malkara - 4%
um *, s
€34 | i
5 s, =2
l‘. .“‘ "'o'
. o 2%
Ll 4"”"'ara Denizl e
s " o
Sarkoy (”5.'_’\”“ Ty -
o Marntara; 3 5% S
82 :
e . =
2 . abeas e
» wd Ld‘\Ocacklc?r S, ‘ .",-‘ Ge?hk
@,Eldgk‘ 3 — Mudanya
p . /
D200  Bahdirmg 4
- . Bandirma / Nilifer EXH
°
Biga D200) =
g 5 atgcebey > Bursa
. ° D200 i
{ Gonen
\ °
Can \ ‘
e ) | Exm  °Mustafakemalpasa
Yenice Susurluk’ |
" . \
/ \
: ~
N
.

Bergama
Dikili 2

€84 |

Balikesir

g A

Soma
)

Kirkagag

Akhisar
o

istanbul
— O

Dursunbey
D230

Bigadic
o

® Simav

Demirci
o

Planlama alanmi yakin c¢evre ulasim baglantilar1 agisindan incelendiginde;
kuzeyinde konumlanmis olup, tasinmazimizin ¢evresinde Konut yapilari

bulunmaktadir. Planlama alan1 Burhaniye ilcesi, Pelitkdy Mahallesinde bulunmakta olup, Burhaniye

Sekil 4. Planlama Alani - Balikesir ili Ulasim Ag1.

ilce merkezine 13 km, Balikesir il merkezine uzaklig1 yaklasik 110 km’dir.

Sekil 5. Planlama Alani - Yakin Cevre Ulasim Baglantilar1 Haritas.

icmeler Caddesinin

ve Agachk Alanlar



2. MULKIYET VE KADASTRAL DURUM:

2.1.MULKIYET DURUMU:
1/5000 Olgekli Nazim imar Plan1 hazirlanan Balikesir ili, Burhaniye ilgesi, Pelitkdy Mahallesi, Ada
532/Parsel 4, Ada 878/Parseller 1, 2 ve Ada 882/Parsel 1’de kayith tasinmazlar Ozel ve Kamu

Miilkiyete konu tasinmazlar1 kapsamaktadir.
2.2.KADASTRAL DURUM:

1/5000 Olgekli Nazim imar Plan1 hazirlanan Balikesir ili, Burhaniye ilgesi, Pelitkdy Mahallesi, Ada
532 /Parsel 4, Ada 878/Parsel 1,2 ve Ada 882 /Parsel 1’de toplam 5.899,61 m? biiytikliigiindedir.

3. MEVCUT DURUM TESPITI:

3.1.YAPI ANALIZI:
Balikesir ili, Burhaniye ilcesi, Pelitkdy Mahallesi, Ada 532/Parsel 4, Ada 878/Parsel 1,2 ve Ada
882 /Parsel 1’de kayith tasinmazlar icmeler Caddesinin kuzeyinde konumlanmaktadir. Tasinmazlarin

bir kismi tizerinde yap1 bulunmakta olup, cevresinde Konut yapilar1 ve Agaclik Alanlar bulunmaktadir.
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Sekil 6. Planlama Alani - Uydu Gériintiisii (yakin).
3.2. HALIHAZIR HARITA DURUMU:

Planlama alanina iliskin 1/5000 olgekli J17-B-03-D nolu halihazir harita 20.07.2016 tarihinde

Balikesir Biiyiiksehir Belediye Baskanligl tarafindan onaylanmistir.



Sekil 7. Planlama Alani - 1/5000 6l¢ekli Halihazir Durumu.
3.3. JEOLOJiK DURUM:

Balikesir Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan hazirlattirilan Burhaniye Ilgesi 2769,51 hektarlik alanin
Mikrobolgeleme Etiit Raporu; Cevre ve Sehircilik Bakanliginin 28.09.2011 giin ve 102732 sayili
Genelgesi uyarinca, Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidiirliiglince 01.06.2017
tarihinde onaylanan 1/5000 ve 1/1000 Olgekli Imar Planlarina Esas Mikrobolgeleme Etiit Raporu
sonucunda tasinmazimiz Onlemli Alan-2.1 (0A-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite

Sorunlu Alanlar igerisinde yer almaktadir.

EgeDenizi

EdremitKorfezi




Sekil 8. Planlama Alani - Yerlesime Uygunluk Durumu.
4, MEVCUT iIMAR DURUMU:
4.1.1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI:
Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan 05.06.2015 tarihinde onaylanan Balikesir-Canakkale Planlama
Bolgesi 1/100.000 o6lgekli Cevre Diizeni Plan’’'nda s6z konusu planlama alaninda Kentsel Meskun

(Yerlesik) Alan ve Kentsel Gelisme Alani olarak belirlenmistir.

Sekil 9. Planlama Alani - 1/100000 dl¢ekli Cevre Diizeni Planindaki Yeri.

4.2. 1/5000 OLCEKLI MEVCUT NAZIM iMAR PLANI:
Planlama alanimiza iliskin onayli 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plan1 bulunmamaktadir.
5. PLANIN GEREKCESI:

1/1000 &lgekli Mevcut Imar Planinda Konut Alani, Sosyal Tesis Alani, Yesil Alan ve Trafo Alani olarak
belirlenen tasinmazlarimizdan; 882 ada/1 nolu parsel Mevcut imar Planinda Sosyal Tesis Alani olarak
belirlenmis olup, bu tasinmazi Konut Alam olarak belirleyebilmek amaciyla Imar Plam Degisikligi
hazirlanmasi esnasinda Burhaniye Belediyesinin Pelitkdy Mahallesinde tist dlcekli 1/5000 o6lgekli
Nazim imar Plan1 olmamasi sebebiyle bu Imar Plani degisikligine yénelik 1/5000 élgekli Nazim imar

Plani hazirlanmistir.



6. PLANLAMA KARARLARI:

Hazirlanan 1/5000 o6lgekli Nazim Imar Planinda taginmazimizin iginde bulundugu 1/1000 o6lgekli
Mevcut Imar Planinda énerilen ve planlama alanimizin etrafindan gecen Arag Yollar plan {izerine ayni
sekilde aktarilmistir. Ancak 882 ada/1 nolu parselin kuzeybatisindaki Yaya Yolu Konut Alani igine
dahil edilmistir.

Hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plaminda planlama alanimiz Mevcut Konut Alanmi (Orta
Yogunluklu-160 ki/ha) olarak 6nerilmis olup, bu alandaki yapilanma kosullar1 hazirlanacak 1/1000

olcekli Uygulama Imar Plan1 Degisikliginde belirlenecektir.

Hazirlanan 1/5000 Nazim Imar Plan1 Mevcut Konut Alani (Orta Yogunluklu-160 ki/ha) olarak énerilen
ve 1/1000 o6lcekli Mevcut imar Planinda planda Sosyal Tesis Alani olarak belirlenen tasinmaza
esdeger biiyiikliikte alan, Burhaniye biitiiniine yonelik olarak hazirlanacak Revizyon imar Plani icinde

dengelenecektir.

Hazirlanan 1/5000 Nazim Imar Planinda tasinmazlarimiz Konut Alani olarak belirlenmesiyle bu
alanda yasayacak ilave niifus icin planlama alanimizin kuzey, kuzeydogusu, batis1 ve planlama alani

icinde olusturulan Yesil Alan ile Donati Alani ihtiyac1 dengelenmeye calisiimistir.

7. PLAN NOTLARI:

NAZIM IMAR PLANI ONAMA SINIRI BALIKESIR iLI, BURHANIYE ILCESI, PELITKOY MAHALLESI, ADA 532/PARSEL 4,
ADA 878/PARSELLER 1, 2 VE ADA 882/PARSEL 1'DE KAYITLI TASINMAZLARI KAPSAMAKTADIR.

MEVCUT KONUT ALANI (ORTA [160 KiSi/HA]) OLARAK BELIRLENEN ALANDA YAPILANMA KOSULLARI
HAZIRLANACAK 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGINDE BELIRLENECEKTIR.

KURUM GORUSLERINDE BELIRTILEN TUM KRITERLERE UYULACAKTIR.

CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGUNCE 01.06.2017 TARIHINDE
ONAYLANAN 1/5000 VE 1/1000 OLCEKLI IMAR PLANLARINA ESAS MIKROBOLGELEME ETUT RAPORU BELIRTILEN
HUKUMLERE UYULACAKTIR.

PLAN KOSULLARI DISINDA MER’I IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI GEGERLIDIR.

10
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PLAN NOTLARI:

1. NAZIM IMAR PLANI ONAMA SINIRI BALIKESIR iLi, BURHANIYE ILCESI, PELITKOY MAHALLESI, ADA
532/PARSEL 4, ADA 878/PARSELLER 1, 2 VE ADA 882/PARSEL 1'DE KAYITLI TASINMAZLARI
KAPSAMAKTADIR.

. MEVCUT KONUT ALANI (ORTA [160 Ki$i/HA]) OLARAK BELIRLENEN ALANDA YAPILANMA KOSULLARI
HAZIRLANACAK 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGINDEBELIRLENECEKTIR.

. KURUM GORUSLERINDE BELIRTILEN TUM KRITERLERE UYULACAKTIR. )

. CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGUNCE 01.06.2017, *
TARIHINDE ONAYLANAN 1/5000 VE 1/1000 OLCEKLI IMAR PLANLARINA ESAS MIKROBOLGELEME ETU’ Y
RAPORU BELIRTILEN HUKUMLERE UYULACAKTIR.

. PLAN KOSULLARI DISINDA MER' IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI GECERLIDIR.
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Sekil 10. Planlama Alani - 1/5000 élgekli Nazim imar Planu.
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